
 



CHODROW 
 

CHODROW  REALTY  ADVISORS 
3336  Richmond Avenue, suite 302      ▪      Houston, Texas  77098-3022 

mobile (713) 244- 4324      david@chodrowrealty.com 

FOR  SALE  or  LEASE 
 
 
PROPERTY:  59,938 SF former Wal‐Mart retail building  (circa 1984)  

Most recently leased to a furniture store  (vacated 2011) 
 

ADDRESS:  3820 I‐45 South / Gulf Freeway (SW quadrant  of  I‐45 South  &  FM 517 / Main St.)  
City of Dickinson, Galveston Co., TX  77539  (approx.  27 miles SE of Houston CBD)   

 
SITE:    6.978 acres (303,962 SF of land) 

Site has direct access to FM 517 (to the North) via an internal access road 
455’ of frontage on the Southbound I‐45 frontage road 
575’ of frontage on the East side of Medical Park Drive (rear site boundary) 
583’ of frontage on the North side of Water Street (side boundary) 

 
FLOOD  PLAIN:    Site is located in Zone “C” of the U.S. FEMA Flood Zone designation.  This is an 

area of minimal flood hazard , usually depicted as above the 500 year flood level. 
 

IMPROVEMENTS:  Building is fire sprinklered 
20’ (+/‐)  pole sign fronting I‐45 in place 

 

PARKING:    Approximately  5.1 spaces  (asphalt  lot) per 1,000 SF of improvements 
 
SALES  PRICE:    $ 4,000,000 – Seller will finance up to 70%  @  7%  with a 30 year  
          Amortization and a 10 year Balloon.  Seller will also consider 

providing financing on similar terms for “user” build‐out.  
        or 
 
LEASE:      $ 6.00 PSF ($ 30,000 / month) plus NNN expenses 
 

TRAFFIC     76,000 cars N/S on I‐45 South     
COUNTS:    21,000 cars E/W on FM 517   (2004) 
 
DEMOGRAPHICS:  20,711 people in the City of Dickinson 
      (2009 est.)    99,293 people in the Retail Trade Area 
 
PROPERTY:    3 separate tax parcels:  (A)  3.158  acres   (B)  3.085  acres   (C)  .731  acres 
TAXES 
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